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Beteiligungsangebot

Vorbemerkung:
Der Emissionsprospekt stammt aus
dem Jahr 2009. Das fortgeschrittene
Projekt befindet sich inzwischen in
der "Phase II". Die Projektplanung und
-kalkulation wurde im 4. Prospekt-
nachtragim Mai 2013 aktualisiert.

Prospektherausgeber:
Prospektherausgeber ist die Oko-
Energie Umweltfonds 1 GmbH & Co.
KG, Bremen (Fondsgesellschaft). Das
Fonds- und das Projektmanagement
erfolgt durch die Ventafonds Oko-
Umweltfonds |. Beteiligungs GmbH,
Bremen. Deren Geschaftsfiihrer ist
Oskar Edler von Schickh, zugleich ge-
schaftsfihrender Gesellschafter des
Emissionshauses Ventafonds.

Beteiligung:

Anleger konnen sich ab 10.000 Euro
plus 5 Prozent Agio Uber den Treu-
hander oder als Direktkommanditis-
ten am Fonds beteiligen. Dieser in-
vestiert in Anlagen zur Gewinnung
von flUssigen Energietragern aus re-
cyclingfahigen Kunststoffabfallen.

Investitionskonzept:
Im Mannheimer Hafen sollen bis zu 4
Anlagen zur Umwandlung von Kunst-
stoffabfallen in Produktdl (das in Be-
zug auf die Zusammensetzung und
Qualitat handelstiblichem Heizol
gleicht) errichtet werden. Die Um-
wandlung erfolgt mittels eines paten-
tierten Thermolyseverfahrens. Die
Anlagen werden von der Stuttgarter
NILL-TECH GmbH errichtet. Der Er-
werb erfolgt zum Festpreis. Das Ge-
nehmigungsverfahren ist abge-
schlossen. Der Baubeginn kann ab
dem 4. Quartal 2013 erfolgen.

Projektpartner:
Der Anlagenbauer NILL-TECH wird
von der TUV Sud Industrie Service
GmbH beraten und betreut. Das Pro-
jektmanagement wird von einem mit
Industrieanlagen erfahrenen Archi-
tekturbiro koordiniert.

Finanzierung:

Die Finanzierung des Fonds soll aus
Eigenkapital erfolgen. Das vorgese-
hene Fondsvolumen betragt 31,5
Millionen Euro plus Agio. Die Plat-
zierungsphase endet planmaBig am
31. Dezember 2014. Der bisherige
Platzierungsstand betragt knapp 5
Millionen Euro. Bei Bedarf kann
Fremdkapital in Hohe von bis zu 50
Prozent des Fondsvolumens aufge-
nommen werden.

Investition:

Ausgehend vom geplanten Komman-
ditkapital von 31,5 Millionen Euro be-
laufen sich die fondsbedingten Kos-
ten auf rund 17,2 Prozent des Ge-
samt-Fondsvolumens (ohne Ber(ick-
sichtigung des Agios). Knapp 82,8
Prozent werden flr Anschaffungskos-
ten der Anlagen und Gebaude, Pla-
nungs-, Vorlauf- und Anschaffungsne-
benkosten bzw. fur die Liquiditatsre-
serve und den Frihzeichnerbonus der
Anleger verwendet.

Laufzeit und Kiindigung:
Die aktuelle Planung geht von einer
Fonds-Laufzeit bis Ende 2018 aus.
Eine vorherige ordentliche Kiindi-
gung ist nicht vorgesehen.

Ergebnisprognose:
Ausschittungen sollen erstmals 2015
erfolgen. Fir neu beitretende Anle-
ger werden bis Ende 2018 Gesamt-
ausschuttungen von 58,8 Prozent der
Nominaleinlage kalkuliert. Im Jahr
2019 ist eine Schlusszahlung von ca.
141,9 Prozent geplant. Daneben sol-
len Anleger, die bis Ende 2013 beitre-
ten, im Januar 2014 einen 5-prozenti-
gen Frihzeichnerbonus erhalten (der
auf maximal 8 Millionen Euro Zeich-
nungskapital begrenzt ist).

Steuerliche Konstellation:

Anleger erzielen Einklinfte aus Ge-
werbebetrieb.
Sonstiges:

Nach Auflage des Fonds wurden 4
Nachtrage erstellt. Fir neu beitreten-
de Anleger gelten ausschlieB3lich die
Konditionen und aktualisierten Prog-
noseparameter des 4. Nachtrags.
Treuhander ist die TRIAS Treuhand
GmbH, die auch eine durchgehende
Mittelverwendungskontrolle bis zur
Beendigung des Fonds durchfahrt.

Zielgruppe:
Unternehmerisch orientierte Anleger,

die sich der erhéhten Chancen und
Risiken bewusst sind.

Der Anbieter:

Oko-Energie Umweltfonds 1
GmbH & Co. KG

Contrescarpe 46
28195 Bremen
Telefon: 04 21 / 1 31 66
Telefax: 04 21 / 1 69 27 31
E-Mail: info@oekoenergie-
umweltfonds.de
Internet: www.oekoenergie-
umweltfonds.de

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Fonds wurde im Jahr 2009 aufge-
legt. Es handelt sich um eine politisch
gewlnschte umwelttechnologische
Projektentwicklung. Konkret vorgese-
hen ist die Errichtung von 4 Anlagen
zur Umwandlung von Kunststoffab-
fallen in Produktdl im Mannheimer
Hafen. Samtliche Vorarbeiten sind er-
folgreich abgeschlossen und das Pro-
jekt wurde durch die Einplanung eige-
ner Sortier- und Schredderanlagen fir
die Eingangsstoffe optimiert. Unmit-
telbar nach Einwerbung ausreichen-
den Eigenkapitals kann mit dem Bau
der ersten Anlage begonnen werden.
Dadurch sind wesentliche Risiken
ausgegrenzt. Die Gesamtergebnisse
hangen auch von der Entwicklung der
Olpreise und vom VerauBerungserlos
der Anlagen ab. Es wurden aber ada-
quate Sicherheitspuffer einkalkuliert.
Das Beteiligungsangebot wendet sich
an Anleger, die sich der erhohten
unternehmerischen Chancen und Risi-
ken bewusst sind, nicht an Anleger,
die feststehende (daflir geringere)
Ergebnisse praferieren.

Gesamturteil:

(Sehr gut)

Erlduterungen zur Bewertung:

Die Bewertung gilt zum angegebenen Zeit-
punkt der Erstellung und erfolgt auf Grund-
lage des Emissionsprospektes sowie weiterer
vorliegender Unterlagen und Informationen.
Das Gesamturteil ergibt sich aus einer in
Abhangigkeit von der Bedeutung fiir das
jeweilige Beteiligungsangebot individuell er-
folgenden Betrachtung und Gewichtung aller
bekannten relevanten Faktoren. Die Bewer-
tungsstufen reichen von "A" (sehr gut) Uber
"B" (gut), "C" (befriedigend), "D" (bedingt
geeignet) bis "E" (mangelhaft). Zur Differen-
zierung innerhalb einer Bewertungsstufe
kann eine Kennzeichnung mit "+" bzw. "-" er-
folgen. Initiatoren, die erstmals ein vergleich-
bares Beteiligungsangebot auflegen, konnen
mangels Erfahrungs- und Erfolgsnachweises
im Regelfall keine Bewertung mit "A" erhalten.



Wesentliche Aspekte der Beteiligung im Uberblick

Initiator und Projektpartner: Fondserfahrenes Management. Adéaquate Fortfiihrung und Uberarbeitung
des Projekts seit 2009. Erfahrener Anlagenbauer, der erfolgreiche Referenzanlage vorweisen kann. Begleitung
durch Architekturbiro mit umfassender Erfahrung mit industriellen GroBanlagen und durch den TUV Std.

Investition und Finanzierung: Investition in 1 bis 4 Anlagen. Erstellung zum Festpreis mit Leistungsgarantie
des Herstellers. Gut gewahlter Standort. Pachtvertrag abgeschlossen. Baugenehmigung liegt vor und Spatenstich
ist erfolgt. PlanmaBig Eigenkapitalfinanzierung, aber Option, bis zu 50 Prozent Fremdkapital aufzunehmen.

Erfolgsperspektiven: Pilotanlage wird erfolgreich betrieben (Fonds profitiert von dortigen Erfahrungen).
Ausgrenzung zahlreicher Risiken, da bei ausreichender Kapitalbasis nunmehr unmittelbar mit dem Bau begonnen
werden kann. Mehrertragspotenzial durch vorsichtige Kalkulation. Erwartung weiter steigender Olpreise.

Sonstiges: Okologisch vorteilhaftes und politisch gewlinschtes Projekt. Keine Abhéngigkeit von Einspeisevergii-
tungen gemaB Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) - Projekt ist zu aktuellen Marktpreisen rentabel. Ohne
Wahrungsrisiken, da Investition und Riickflisse in Euro. Durchgehende Mittelverwendungskontrolle.

Risikofaktoren: Volistandige Erstellung der ersten Anlage nebst Peripherie kann erfolgen, sobald 8 Millionen
Euro eingeworben sind. Spaterer Verkaufserlds der Anlagen kann vom Kalkulationswert abweichen.
Preissteigerungen beim Ol konnten ggf. geringer ausfallen (aber Sicherheitspolster).

Kompetentes Management:
Geschaftsfihrer der Fondsgesell-
schaft ist Oskar Edler von Schickh, der
zugleich geschaftsfiihrender Gesell-
schafter der Ventafonds GmbH, Bre-
men, ist. Das Emissionshaus Venta-
fonds hat zuvor drei (nicht vergleich-
bare) Fonds aufgelegt. Bedingt durch
eine - in einem sehr schwierigen
Marktumfeld - verzogerte Platzierung
erfolgten beim vorliegenden Projekt
Verzogerungen in der Umsetzung.
Samtliche vorbereitenden MafBnah-
men wurden jedoch erfolgreich zum
Abschluss gebracht, so dass in der
nunmehr eingelauteten "Phase 1" bei
Erreichen des notwendigen Kapitals
von 8 Millionen Euro sofort mit der Er-
richtung der ersten Anlage begonnen
werden kann. Die eingetretenen zeit-
lichen Verzogerungen wurden ge-
nutzt, um das Fondskonzept den
Marktbedingungen anzupassen und
das Projekt weiterzuentwickeln. Das
Management hat die Zeit insofern
sinnvoll genutzt.

Gut geeignete Projektpartner:
Der Anlagenhersteller NILL-TECH
wurde 1992 von Dipl.-Ing. Wolf
Eberhard Nill gegriindet. Der Prozess
der thermischen Umwandlung von
Kunststoffen - oder Altolen - in Pro-
duktol wurde patentrechtlich von
NILL-TECH geschutzt. Eine Referenz-
anlage in der Schweiz ist seit 2005 er-
folgreich in Betrieb und wurde lau-
fend optimiert. Von diesen Erkennt-
nissen konnen auch die fondseigenen
Anlagen profitieren. NILL-TECH wird
vom TUV Sid und dem im Bau groBer

Industrieanlagen (z. B. fir BASF) er-
fahrenen Architekturbiiro Gerd Paul
Koch begleitet, so dass geeignete
Partner eingebunden sind.

Deutliches Mehrertragspotenzial:
Eine Leistungsgarantie des Herstellers
sichert pro Produktionslinie bei 7.200
Betriebsstunden einen jahrlichen
Output von 4,2 Millionen Liter Pro-
duktol pro Anlage ab. Es wurde auch
nur ein knapp darlber liegender
Output kalkuliert. Ausgelegt sind die
Anlagen jedoch auf eine jahrliche Pro-
duktion von bis zu 5,4 Millionen Liter
Heizol. ErfahrungsgemaB kann von
einer sukzessiven Erhohung der Pro-
duktionsmengen durch laufende Pro-
zessoptimierungen ausgegangen
werden. Auch beim (gegenutber der
urspringlichen Planung bereits an die
Preisentwicklungen angepassten)
Verkaufserlos des Produktols wurde
laut Prospekt ein Sicherheitsabschlag
von 15 Prozent zu den regionalen
Marktpreisen vorgenommen. Die
Preissteigerungen des Produktols
werden ab 2014 mit 5 Prozent p. a.
kalkuliert. Dies erscheint zwar am-
bitioniert, doch entsprechende Stei-
gerungen sind auch realistisch (und
zudem angesichts der ansonsten sehr
vorsichtigen Kalkulation vertretbar).
Die Gesamtergebnisse hangen auch
davon ab, inwieweit der kalkulierte
Verkaufserlos fur die Anlagen er-
reicht, Uber- oder unterschritten wird.
Bei erfolgreichem Betrieb der
Anlagen und stabilen Olpreisen er-
scheint ein adaquat hoher Ver-
kaufserldos aber auf Grund der

attraktiven Projektrendite durchaus
plausibel.

Beteiligung an einem bereits

fortgeschrittenen Projekt:
Bei Auflage des Fonds 2009 handelte
es sich um eine Projektentwicklung in
einem relativ frilhen Entwicklungs-
stadium. Seitdem haben sich entschei-
dende Fortschritte auf allen Ebenen
ergeben. Es wurde bis Ende 2031 ein
Grundstick im Rheinau-Hafen in
Mannheim gepachtet, auf dem die
Anlagen errichtet werden. Die Bauge-
nehmigung und die Baufreigabe sind
erteilt und der Spatenstich ist erfolgt.
Hierbei anwesend war u. a. auch der
Erste Blrgermeister der Stadt Mann-
heim. Dies dokumentiert die politi-
sche Rlckendeckung fir das okolo-
gisch sinnvolle Projekt. Die technische
Weiterentwicklung und neue Um-
weltgesetze seit Auflage des Fonds
machten eigene Sortier- und Schred-
deranlagen, die nunmehr eingeplant
worden sind, finanziell sinnvoll.
Hiermit werden die Ublicherweise als
gepresste Ballen angelieferten Ein-
gangsstoffe in mehreren Arbeits-
schritten zerkleinert und nach Kunst-
stoffsorten getrennt, Metallreste wer-
den herausgefiltert etc. Die eigenen
Anlagen dienen der Qualitatssi-
cherung, steigern die Effizienz und
optimieren damit das Projekt. Zudem
gewahrleisten sie Unabhangigkeit, da
nunmehr keine Notwendigkeit be-
steht, vorsortiertes Abfallmaterial de-
finierter Qualitdt von bestimmten
Lieferanten zu erhalten. Neu beitre-
tende Anleger beteiligen sich damit
an einem Fonds mit einem baureifen
Konzept.

Verantwortlich fir den Inhalt
dieser Beurteilung:

Invest-Report UBK GmbH
Flottbeker Drift 30

22607 Hamburg
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Anmerkungen zur vorliegenden Beurteilung:

Die Beurteilung basiert auf den im Text genannten und weiteren, teilweise vertraulichen Unter-
lagen und Angaben des Anbieters und gilt ausschlieBlich zum Zeitpunkt der Veroffentlichung.
AnschlieBend eintretende Ereignisse oder erlangte Erkenntnisse sind insofern nicht in der
Beurteilung bertcksichtigt. Die Beurteilung ist nicht als Anlageempfehlung zu verstehen, son-
dern stellt lediglich die Einschatzung der Invest-Report UBK GmbH dar. Eine sorgfaltige Durch-
sicht der Verkaufsunterlagen und die zusatzliche personliche Beratung durch fachkundige
Berater kann nicht durch die vorliegende Beurteilung ersetzt werden. Wir Gbernehmen keine
Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben des Anbieters oder externer Gutachter sowie fiir den
Eintritt der prospektierten wirtschaftlichen und steuerlichen Ergebnisse. Es gelten die auf der
Homepage einsehbaren Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Ein Nachdruck der Bewertung
ist auch auszugsweise nur mit schriftlicher Genehmigung der Invest-Report UBK GmbH erlaubt.



